| Projekt z dnia 28.09.2021 r.|

UCHWALA NR XXX/356/2017
RADY MIEJSKIEJ] W KRAPKOWICACH

z dnia 22 czerwca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zywocice
(Dz.Urz.Woj.Opolskiego 2017.1926)
zmieniona

UCHWALA Nr XX/254/2020
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 19 listopada 2020 .

(Dz.Urz.Woj.Opolskiego 2020.3487)

(tekst ujednolicony)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2016 poz. 446 z pdz.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2017 r. poz. 1073) oraz uchwaty Nr XVIII/275/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach
zdnia 13 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zywocice, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zywocice w granicach
okreslonych na rysunku, planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krapkowice zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Krapkowicach Nr XX1/346/2013
z dnia 11 wrzesnia 2013r.

§ 2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zywocice w granicach okreslonych
na rysunku planu miejscowego, zwany dalej planem.

§ 3. 1. Plan, sktada sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej t.j. rysunku planu stanowigcego zataczniki nr 1 i nr 2 bedace integralng czescig uchwaty.
2. Zatgcznikami do uchwaty sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Przedmiotem ustalen planu s warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okresSlania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okre$lajgce podstawowe funkcje terenéw;
5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10%;
6) ujecie wod podziemnych;
7) zasiegi terendw ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej;
8) obszary ograniczonego uzytkowania od cmentarza;
9) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji gminnej;
10) stanowiska archeologiczne obszarowe;
11) gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 322 ,Subniecka Kedzierzyrnsko-Gtubczycka”.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumieé alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajgce podstawowg funkcje tego
terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespo6t budynkéw funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

4) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe posiadajaca lokale mieszkalne o réznym
stopniu uzytkowania w tym najem krétkotrwaty, dtugookresowy, zamieszkanie rodzinne;

5) ustugach — nalezy przez to rozumiec ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia, oswiaty, kultury,
tacznosci i telekomunikacji oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej wraz
z obiektami i urzadzeniami w tym obstugujacej infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych petnigcych
role budynkoéw;
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7) obiektach i urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petnigce ustugowa lub dopetniajagcg role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (gospodarcze,
garazowe, rekreacyjne, infrastruktury technicznej);

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Tereny ordznym przeznaczeniu podstawowym Ilub réznym sposobie
zagospodarowania oznaczono na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

1) 1IMN; 2MN; 3MN; 4MN; 5MN; 6MN; 7MN; 8MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN; 14MN; 15MN;
16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 21MN; 22MN; 23MN; 24MN; 25MN; 26MN; 27MN; 28MN; 29MN;
30MN; 31MN; 32MN; 33MN; 34MN*; 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)1M,U; 2M,U; 3M,U; 4M,U - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej;

3) IMW; 2MW - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) 1RM; 2RM; 3RM; 4RM; 5RM; 6RM; 7RM; 8RM; 9RM; 10RM; 12RM - tereny o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej;

5) 1R; 2R; 3R; 4R; 5R; 6R; 7R; 8R; 10R; 11R; 12R; 13R; 14R; 15R; 16R; 17R; 18R - tereny o podstawowym
przeznaczeniu rolniczym;

6) 1RU; 2RU- tereny o podstawowym przeznaczeniu dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

7) 1U; 2U; 3U; 4U; 5U; 6U; 7U; 8U; 9U; 10U; 11U; 12U - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
ustugowej;

8) 1US; 2US - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla ustug sportu i rekreacji;
9) 1ZP - teren o podstawowym przeznaczeniu dla terendw zieleni urzadzonej;
10) 1ZC; 2ZC - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla cmentarzy;

11) 1ZL - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla lasow;

12) 1ZD - teren o podstawowym przeznaczeniu dla ogrodéw dziatkowych;

13) 1WS; 2WS; 3WS; 4WS - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla wod powierzchniowych
srodlagdowych;

14) 1W - teren o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury technicznej wodociggowej;

15) GP - teren o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych klasy gtéwnej przyspieszonej;
16) KDG - teren o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych klasy gtownej;

17) KDZ - teren o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych klasy lokalnej;

19) KDD - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych klasy dojazdowej;

20) KDW, 1KDW - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég wewnetrznych;

21) Tdg - teren o podstawowym przeznaczeniu dla drég transportu rolnego;

1 Teren uchylony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu Sygn. akt II SA/Op 603/17 z dnia 27 lutego 2018 r.
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22) Kp - teren o podstawowym przeznaczeniu dla ciggu pieszego z dopuszczeniem ograniczonego dojazdu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. W celu ochrony istniejgcych wartosci
urbanistycznych oraz prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu od strony przestrzeni
publicznej w granicach obszaru objetego planem, zakazuje sie budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,80m.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwego oddziatywania produkcji, sktadéw, ustug i dziatalnosci rolniczej do
granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

2) zakazuje sie sktadowania materiatdw sypkich powodujgcych wtdrne pylenie na terenie otwartym;

3) na terenach 1IMN; 2MN; 3MN; 4MN; 5MN; 6MN; 7MN; 8MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN; 14MN;
15MN; 16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 21MN; 22MN; 23MN; 24MN; 25MN; 26MN; 27MN; 28MN;
29MN; 30MN; 31MN; 32MN; 33MN; 34MN; 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN i1MW; 2MW; 1US; 2US; 5U; 9U zakazuje sie lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) na terenach 1U; 2U; 3U; 4U; 6U; 7U; 8U; 10U; 11U; 12U oraz 1RM; 2RM; 3RM; 4RM; 5RM; 6RM; 7RM;
8RM; 9RM; 10RM; 12RM i 1IM,U; 2M,U; 3M,U; 4M,U zakazuje sie lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad na Srodowisko;

5) nakazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyjac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi tj.:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendw 1M,U; 2M,U; 3M,U; 4M,U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c)dla terenu 1MW i2MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

d) dla terenéw RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) dla terenéw 5U i9U jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

f) dla terenéw 1US i 2US jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych, wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowej
wysokosprawnych i niskoemisyjnych urzadzen;

8) docelowo nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej nalezy odprowadza¢ scieki do zbiornikdéw wybieralnych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

9) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych z drég iutwardzonych parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub sieci indywidualnych;

10) wody opadowe niezanieczyszczone dopuszcza sie odprowadzac do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki
koszowe, stawy odparowujace);

11) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zaktadajgc ich
minimalizacje i odzysk;

2 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 1.
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12) nakazuje sie stosowanie urzadzen techniczno-technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na
sSrodowisko i sgsiednig zabudowe;

13) nakazuje sie ochrone wdd ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych przed zanieczyszczeniem;

14) nakazuje sie w przypadkach koniecznych wprowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych stabilizujgcych
skarpy, szczegdlnie w strefie doliny rzeki Osobtogi.

§ 10. Zasady ksztattowania krajobrazu. Nakazuje sie dachy ksztattowac w kolorystyce nawigzujgcej do
istniejgcych dachéw sasiednich.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
1. Ochronie podlegajg zabytki wpisane do ewidencji gminne;j:
a) kaplica przy domu ul. Kozielska 29,
b) kaplica przy domu ul. Kozielska 56,
¢) cmentarz z ogrodzeniem ul. Kozielska,
d) dom ul. J6zefa 9,
e) dom ul. Kozielska 28,
f) dom ul. Kozielska 30,
g) dom ul. Kozielska 33.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony zabytkdw okreslonych w pkt.1:
1) nakazuje sie dla budynkow w pkt.1 lit. a i b utrzymanie bryty oraz wystroju elewac;ji;
2) zakazuje sie docieplenia budynkéw od zewnatrz;

3) nakazuje sie utrzymad zasadniczy uktadu komunikacji wewnetrznej cmentarza (Sciezki, dojscia, ukfad
zieleni);
4) nakazuje sie utrzymanie historycznego, murowanego ogrodzenia cmentarza;
5) nakazuje sie utrzymanie bryt budynkéw mieszkalnych, ceglane elewacje wraz z ich kompozycjq i dekoracjg;
6) nakazuje sie dla budynkéw w pkt.1 lit.d i g utrzymanie formy i materiatu stolarki okiennej;
)

7) zakazuje sie umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne) na eksponowanych elewacjach;

8) o dziatani I ol
3. Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne:

a) st. nr 2, osada puchardéw lejowatych (neolit), punkt osadniczy osada przeworska (okres pdznorzymski), slad
osadnictwa wczesnosredniowiecznego, pracownia hutnicza, stanowisko wpisane do rejestru zabytkédw woj.
opolskiego pod nr A-898/90,

b) st. nr 3, $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego (XIII-XVw.) iz epoki kamienia, osada przeworska
i wczesnosredniowieczna, stanowisko wpisane do rejestru zabytkdw woj. opolskiego pod nr A-642/84,

c) st. nr 4, osada Sredniowieczna (XIV-XVIw.),
d) st. nr 5, osada Sredniowieczna (XIlI-XVw.),

e) st. nr 13, $lad osadnictwa (neolit i wczesne Sredniowiecze), punkt osadniczy (kultura przeworska), osada
Sredniowieczna z Xlllw,

f) st. nr 14, osada (XIlI-XIVw.).

8 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 r.
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4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony stanowisk archeologicznych:
1) dopuszcza sie ograniczong dziatalnos¢ inwestycyjng wg warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
2) nakazuje sie ustanowienie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu wszelkich prac ziemnych

w obrebie w/w stanowisk archeologicznych wg warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych)
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

§ 12. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN; 2MN; 3MN; 4MN; 5MN; 6MN; 7MN;
8MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN; 14MN; 15MN; 16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 21MN; 22MN;
23MN; 24MN; 25MN; 26MN; 27MN; 28MN; 29MN; 30MN; 31MN; 32MN; 33MN; 34MN; 35MN; 36MN;
37MN; 38MN; 39MN; 40MN; 41MN; 42MN; 43MN, 44MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku wyburzenia
istniejgcej zabudowy i budowy nowych obiektéow i budynkdéw nakazuje sie przyja¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg KDG, 6m od linii rozgraniczajgcej teren
z drogg KDL i KDD oraz 5m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg KDW;

2) nakazuje sie przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6;
3) nakazuje sie przyjgé powierzchnie biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki;

)

)
4) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy w granicach dziatki;
5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy;
)

6) nakazuje sie utrzymad istniejgce obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji gminnej z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy wg warunkdw wynikajgcych z przepisdow odrebnych;

7) dopuszcza sie zabudowe realizowac w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od
granicy;

8) nakazuje sie na terenach 33MN; 34MHN uktad dachu gtdwnego budynkéw zorientowad szczytowo do drogi
KDW, na terenach pozostatych zgodnie z uktadem dachu budynkéw sgsiednich (od strony wjazdu na
dziatke);

9) nakazuje sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w uktadzie szczytowym-
nie wiecej niz 12,5m, w uktadzie kalenicowym - nie wiecej niz szerokos¢ dziatki pomniejszona o 6m;

10) nakazuje sie dla nowej zabudowy oraz istniejacej poddawanej nadbudowie zasadnicze dachy dwu lub
wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci w granicach 35°+45° w kolorach - czerwony, brazowy,
grafitowy lub czarny;

10a) dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego dach ptaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia pofaci 0-15°%

11) nakazuje sie pokrycie dachéw dachéwka, tupkiem lub materiatami nasladujgcymi te pokrycia;
12) nakazuje sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9m;

13) dopuszcza sie na istniejgcej zabudowie mieszkalnej utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci
budynku;

14) dopuszcza sie budynki garazowe i wiaty oraz budynki gospodarcze i rekreacyjne, jako dobudowane do
budynku podstawowego Iub wolnostojgce o architekturze iwystroju nawigzujgcym do budynku
mieszkalnego;
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15) nakazuje sie wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej i rekreacyjnej maksymalnie 6m do kalenicy
dachu dwu i wielospadowego;

16) dopuszcza sie pfaski ksztatt dachu dla garazy iwiat garazowych o nachyleniu do 10° iwysokosci
maksymalnej 4m;

16a) dla pozostatej zabudowy oraz budowli maksymalna wysokosé do 6 m;

17) nakazuje sie w zagospodarowaniu dziatki budowlanej zapewni¢ min. 2 miejsca do parkowania na
samochody osobowe;

18) dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw i urzadzen towarzyszgcych;

19) nakazuje sie tereny przeznaczy¢ do uzbrojenia wsie¢ wodociggows, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczng oraz gazows;

20) dopuszcza sie na terenach 13MN; 14MN; 15MN; 19MN; 25MN; 27MN; 30MN; 31MN; 32MN; 33MN;
36MN, 37MN; 38MN; 39MN; 40MN; 41MN; 42MN wydzielenie dziatek pod komunikacje wewnetrzna
o parametrach minimum 6m szerokosci;

21) zakazuje sie na terenach w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% budowy nowych
obiektéw budowlanych.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M,U; 2M,U; 3M,U; 4M,U ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku wyburzenia
istniejgcej zabudowy i budowy nowych obiektow i budynkdéw nakazuje sie przyjac¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren z drogg KDG i 6m od linii rozgraniczajgcej teren
z drogg KDL i KDD;

2) nakazuje sie przyjac¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,15, maksymalny 0,8;
3) nakazuje sie przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng minimum 20% powierzchni dziatki;

)
)
4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy;
5) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy w granicach dziatki;

)

6) nakazuje sie uktad dachu budynku gtéwnego na terenie 2M,U i 3M,U zorientowac kalenicowo do drogi
KDG, na terenach pozostatych zgodnie z budynkami sgsiednimi (od strony wjazdu na dziatke);

7) nakazuje sie zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°, pokrycie
dachéwka, tupkiem lub materiatami nasladujgcymi te pokrycia w kolorach - czerwony, brgzowy, grafitowy
lub czarny;

7a) dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego dach ptaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 0-15°

8) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu budynkéw funkcji ustugowych i garazy o nachyleniu do 10°;
9) nakazuje sie max. wysokos¢ budynkow:

a) do 9m o dachach stromych,

b) do 6m o dachach ptaskich;
10) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachéw i wysokosci budynkéw;

11) dopuszcza sie budynki garazowe iwiaty oraz budynki gospodarcze realizowa¢ jako dobudowane do
budynku podstawowego lub wolnostojgce o architekturze i wystroju nawigzujagcym do budynku gtéwnego;

12) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu wiat garazowych o nachyleniu do 10° i wysokos$ci maksymalnej 4m;

12a) dla pozostatej zabudowy oraz budowli maksymalna wysokosé do 6 m;

Strona 7



13) nakazuje sie budynki przebudowywane, rozbudowywane inowe realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

14) dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw i urzadzen towarzyszgcych;

15) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe iinne urzadzenia, z wytgczeniem
terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, zagospodarowac zielenig urzagdzong;

16) zakazuje sie sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji
ropopochodnych, mogacych powodowac zanieczyszczenia gruntu iwdd gruntowych; nakazuje sie
stosowanie rozwigzan technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na srodowisko i sgsiednie tereny;

17) nakazuje sie w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ min. ilos¢ miejsc do parkowania na samochody
osobowe wg wskaznika 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW; 2MW ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje sie przyjac¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,15, maksymalny 0,8;

3) nakazuje sie przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng minimum 40% powierzchni dziatki;

)
)
)
4) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy;
5) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy w granicach dziatki;
6) dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw i urzgdzen towarzyszacych;
7) nakazuje sie maksymalng wysokos¢:

a) budynkdéw mieszkalnych do 12m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych o dachach stromych do 6m;

c) budynkéw gospodarczych i garazowych o dachach ptaskich do 4m;

d) pozostatej zabudowy i budowli do 6 m;

8) nakazuje sie na terenie 2MW utrzymanie istniejgcego uktadu dachu ikata nachylenia potaci budynku
mieszkalnego (od strony drogi KDL);

9) nakazuje sie na terenie 2MW dla nowej zabudowy mieszkalnej, budynkéw gospodarczych i garazowych
dachy dwu lub wielospadowe, nawigzujgce do dachu istniejgcego budynku mieszkalnego o nachyleniu
pofaci w granicach 35°+45°, pokrycie: dachéwka lub materiaty nasladujgce te pokrycia w kolorach jak
budynek mieszkalny;

10) nakazuje sie na terenie 1MW dla zabudowy mieszkalnej, budynkéw gospodarczych i garazowych dachy
ptaskie o kacie nachylenia do 10°;

11) dopuszcza sie utrzymanie ksztattu dachéw i wysokosci budynkéw istniejgcych;

12) nakazuje sie budynki garazowe igospodarcze realizowac jako wolnostojgce o architekturze i wystroju
nawigzujgcym do budynku gtéwnego;

13) zakazuje sie budynki gospodarcze i garazowe lokalizowac od frontu dziatki (od strony drég publicznych);
14) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu wiat garazowych o nachyleniu do 10° i wysokosci max. 4m;

15) nakazuje sie budynki przebudowywane, rozbudowywane inowe realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

16) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe iinne urzadzenia, z wytgczeniem
terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, zagospodarowac zielenig urzgdzong;
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17) nakazuje sie w zagospodarowaniu dziatki zapewnié¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody
osobowe wg wskaznika 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne;

18) dopuszcza sie na terenie 1MW wydzielenie dziatek pod komunikacje wewnetrzng o szerokosci minimum
6 m.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM; 2RM; 3RM; 4RM; 5RM; 6RM; 7RM; 8RM;
9RM; 10RM; 12RM ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku wyburzenia
istniejgcej zabudowy i budowy nowych obiektow i budynkdéw nakazuje sie przyja¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej teren z drogg KDD i KDL, 5m od linii rozgraniczajacej
teren z drogg KDW;

2) nakazuje sie wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6, a dla dziatek ponizej 10a
minimalny 0,1, maksymalny 1,0;

3) nakazuje sie przyjac¢ powierzchnie biologicznie czynng min. 60% powierzchni dziatki, a dla dziatek ponizej
10a min. 20%;

4) nakazuje sie maksymalng wysokos¢ zabudowy nie przekraczajgcg 10m;

5) nakazuje sie dla nowej zabudowy oraz istniejgcej poddawanej nadbudowie zasadniczy dach dwuspadowy
o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°, kryty - dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujgcymi te
pokrycia w kolorach - czerwony, grafitowy lub czarny;

5a) dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego dach ptaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia pofaci 0-15°%

6) nakazuje sie dla nowej zabudowy ukfad dachu budynku gtdwnego zorientowac zgodnie z budynkami
sgsiednimi (od strony wjazdu na dziatke);

7) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu wiat zwigzanych z obstugg rolnictwa o nachyleniu do 10° i wysokosci
maksymalnej 7m;

8) dopuszcza sie przy przebudowie irozbudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachow iwysokosci
budynkéw;

9) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy w granicach dziatki;

10) dopuszcza sie realizowa¢ zabudowe w granicy sagsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od
granicy;

11) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, obiekty budowlane mogg podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie;

12) nakazuje sie wystrdj architektoniczny budynku gospodarczego igarazu dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego;

13) dopuszcza sie wprowadzanie obiektow i urzgdzen towarzyszacych;

14) zakazuje sie na terenach w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% budowy nowych obiektéw
budowlanych;

15) nakazuje sie zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej, w tym jedno miejsce
garazowe;

16) dopuszcza sie na terenach 2RM i 8RM wydzielenie dziatek pod komunikacje wewnetrzng o szerokosci
minimum 6 m.
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5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R; 2R; 3R; 4R; 5R; 6R; 7R; 8R; 10R; 11R; 12R;
13R; 14R; 15R; 16R; 17R; 18R ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy na terenach: 2R; 3R; 4R; 6R; 10R; 12R; 13R; 17R; 18R;

2) dopuszcza sie zabudowe rolniczg na terenach: 1R; 5R; 7R; 8R; 11R; 14R; 15R; 16R z wytgczeniem
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko;

3) dopuszcza sie zabudowe rolniczg w formie budynkdw niskich, o nachyleniu potaci do 45° i wysokosci
maksymalnej 6m; pokrycie - dachdwka lub materiaty nasladujgcymi to pokrycie w kolorach-czerwony;

4) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu wiat zwigzanych z obstugg rolnictwa o nachyleniu do 10° i wysokosci
maksymalnej 7m;

5) zakazuje sie na terenach w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% budowy nowych
obiektéw budowlanych;

6) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych drdég transportu rolnego, istniejgcych ciekédw wodnych, istniejgcych
terendw zieleni w formie remiz srédpolnych i pasédw wiatrochronnych;

7) dopuszcza sie przeznaczenie istniejgcych nieuzytkdw do rekultywacji w kierunku le$nym;
8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych drog transportu rolnego oraz budowe nowych drog;
9) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych.

6. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU; 2RU ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku wyburzenia
istniejgcej zabudowy ibudowy nowych obiektéw ibudynkéw na terenie 1RU nakazuje sie przyjgc
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren z drogg krajowg a na
terenie 2RU 6m od linii rozgraniczajacej teren z drogg KDL i KDD;

2) nakazuje sie przyjac¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 0,6;
3) nakazuje sie przyja¢ powierzchnie biologicznie czynna:

a) min. 25% powierzchni dziatki terenu 1RU,

b) min. 60% powierzchni dziatki terenu 2RU;

4) dopuszcza sie jako uzupetniajgce ustugi zwigzane ze sprzedazg produktéw wykorzystywanych w rolnictwie,
rolnych i zwigzanych z obstugg rolnictwa;

5) nakazuje sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajaca:
a) 12 m na terenie 1RU,
b) 10 m na terenie 2RU;

6) nakazuje sie dla nowej zabudowy oraz istniejgcej poddawanej nadbudowie zasadniczy dach dwuspadowy
o nachyleniu potaci w granicach 15°+45°, w kolorach-czerwony, grafitowy lub czarny;

7) nakazuje sie dla nowej zabudowy ukfad dachu budynku gtdwnego zorientowaé zgodnie z budynkami
sgsiednimi (od strony wjazdu na dziatke);

8) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu wiat zwigzanych z obstugg rolnictwa o nachyleniu do 10° i wysokosci
maksymalnej 6m;

9) dopuszcza sie przy przebudowie irozbudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci
budynku;

10) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy w granicach dziatki;
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11) nakazuje sie nowe obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych lokalizowaé w odlegtosci
minimalnej 5,0m od granicy dziatki sgsiedniej, nie mniej jednak niz 15,0m od istniejgcych budynkéw
mieszkalnych;

12) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, obiekty budowlane mogg podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie;

13) dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw i urzadzen towarzyszgcych;
14) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod komunikacje wewnetrzng o szerokosci minimum 8 m;

15) nakazuje sie zapewnienie ilos¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika min.0,3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, dla ustug min 1miejsce do parkowania na 30m? powierzchni
ustug.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U; 2U; 3U; 4U; 6U; 7U; 8U; 10U; 12U ustala sie
nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku wyburzenia
istniejgcej zabudowy i budowy nowych obiektéw i budynkdw na terenie 6U, 7U i 8U nakazuje sie przyjac
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg KDG, 6m od linii
rozgraniczajgcej teren z drogg KDL i 5m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg KDD i KDW;

2) nakazuje sie dla terenow 3U; 6U i7U przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,3,
maksymalny 1,2; na terenach pozostatych od 0,15 do 0,6;

3) nakazuje sie na terenie 3Y; 6U i 7U przyjaé powierzchnie biologicznie czynng min. 15% powierzchni dziatki,
na terenie 3U min. 10% powierzchni dziatki, dla pozostatych terendw min. 35% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania;

5) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy w granicach dziatki;

6) rakazuje dopuszcza sie na terenie 3U utrzymanie ustug zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg;
7) dopuszcza sie zabudowe (funkcje) mieszkaniowq zwigzang z lokalami dla wtascicieli;

8) nakazuje sie przy dachach stromych uktad dachu budynku gtéwnego na terenach 6U i 12U zorientowad

kalenicowo do drogi wojewddzkiej KDG, na terenie 3U zgednie-zdachem-budynku-isthiejgeege dowolnie,

a na terenach pozostatych zgodnie z budynkami sgsiednimi (od strony wjazdu na dziatke);

9) nakazuje sie na terenach 1U; 2U; 3Y; 4U; 7U; 8U; 10U; 12U zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny
o nachyleniu potaci w granicach 25°+45°, pokrycie dachdwka, tupkiem lub materiatami nasladujgcymi te
pokrycia w kolorach - czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny;

9a) nakazuje sie na terenie 3U zasadniczy dach plaski lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci w granicach
0°+45°, pokrycie dla dachu ptaskiego dowolne, dla dachu wysokiego dachéwkg, tfupkiem lub materiatami
nasladujgcymi te pokrycia w kolorach - czerwony, brgzowy, grafitowy lub czarny;

10) nakazuje sie na terenie 6U zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach
35°+45°; pokrycie dachdowka, tupkiem lub materiatami nasladujgcymi te pokrycia w kolorach-czerwony,
brazowy, grafitowy lub czarny;

11) dopuszcza sie przy przebudowie irozbudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci
zabudowy;

12) dopuszcza sie budynki garazowe iwiaty oraz budynki gospodarcze realizowa¢ jako dobudowane do
budynku podstawowego lub wolnostojgce o architekturze i wystroju nawigzujagcym do budynku gtéwnego;

13) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu budynkow garazy o nachyleniu do 10°;

14) dopuszcza sie ptaski ksztatt dachu wiat garazowych o nachyleniu do 5° i wysokosci max. 3,5m;
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15) nakazuje sie budynki przebudowywane, rozbudowywane inowe realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

16) nakazuje sie max. wysokos$¢ budynkdw:
a) budynkdw ustugowych i mieszkalnych do 9m o dachach stromych,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych o dachach stromych do 6m, a na terenie 3U do 8 m;
c) budynkéw garazowych o dachach ptaskich do 4m, a na terenie 3U do 8 m;
16a) dla pozostatej zabudowy i budowli maksymalna wysokos¢ do 6m, a na terenie 3U do 8 m;
17) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu;

18) zakazuje sie sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatéw
powodujgcych wtdrne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowaé zanieczyszczenia
gruntu iwoéd gruntowych; nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych minimalizujacych
oddziatywanie na srodowisko i sgsiednie tereny;

19) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe iinne urzadzenia, z wytgczeniem
terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, zagospodarowac zielenig urzagdzong;

20) nakazuje sie w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ min. ilos¢ miejsc do parkowania na samochody
osobowe wg wskaznika 1 miejsce na 20m? powierzchni uzytkowej ustug (a na terenie 3U - 1 miejsce na
100m? powierzchni uzytkowej), 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

21) na terenie 3U dopuszcza sie realizowa¢ zabudowe w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U; 9U ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku wyburzenia
istniejgcej zabudowy gospodarczej i budowy nowych obiektéw i budynkéw na terenie 9U nakazuje sie
przyjac nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej teren z drogg KDD;

2) nakazuje sie przyjac¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 1,0;

3) nakazuje sie przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng min. 20% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania;

)

5) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji dopuszczalnej zwigzanej z ustugami kultury iadministracji oraz
zdrowia a takze z ochrong przeciwpozarows;

6) dopuszcza sie wprowadzanie obiektdw i urzadzen towarzyszacych;

7) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytgczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, zagospodarowac zielenig urzadzong;

8) nakazuje sie dla nowej zabudowy oraz istniejgcej poddawanej przebudowie lub rozbudowie Ilub
nadbudowie zasadnicze dachy ptaskie do 10°;

9) dopuszcza sie zachowac istniejgcg wysokos¢ budynku, ksztatt dachu oraz forme architektoniczng;
10) nakazuje sie max. wysoko$¢ budynkéw do 12m o dachach ptaskich do 10°;
10a) dla pozostatej zabudowy i budowli maksymalna wysokos¢ do 8m;

11) nakazuje sie budynki przebudowywane, rozbudowywane inowe realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

12) nakazuje sie w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania na samochody
osobowe na kazdym terenie i min 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
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w bezposredniej bliskosci wejscia gtéwnego, w przypadku realizacji ustug dopuszczalnych wg wskaznika
1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) na terenie 5U dopuszcza sie realizowa¢ zabudowe w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy.

9. Dla terenu 11U ustala sie nastepujgce zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje sie utrzymac istniejgcy kosciot z ograniczeniem jego przebudowy irozbudowy do niezbednych
potrzeb bezpieczestwa;

3) zakazuje sie sytuowania nowych dominant architektonicznych oraz podejmowania dziatan wptywajacych
na zmiane sylwety kosciota;

4) nakazuje sie zachowanie zewnetrznego wystroju architektonicznego kosciota w formie z okresu jego
budowy;

5) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejgcych budynkéw plebani oraz
kaplicy;

6) nakazuje sie utrzymanie kata nachylenia potaci oraz formy dwuspadowej dachu istniejgcych budynkdw;

7) dopuszcza sie max. wysoko$¢ budynkéw plebani ikaplicy oraz pozostatych obiektéw budowlanych i
budowli nie przekraczajgcg 10m do kalenicy dachu gtéwnego lub najwyzszego punktu;

8) nakazuje sie powierzchnie dziatki nie wykorzystang pod zabudowe i inne urzadzenia terenu, z wytgczeniem
terenu pod komunikacje wewnetrzng, zagospodarowac zielenia urzadzong typu parkowego
z dopuszczeniem obiektow matej architektury;

9) nakazuje sie przyjgc¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,2, maksymalny 1,1;
10) nakazuje sie przyjg¢ powierzchnie biologicznie czynng min. 30% powierzchni dziatki;

11) dopuszcza sie realizacje obiektow isieci infrastruktury technicznych, wtym systemu oswietlenia
ekspozycyjnego kosciota;

12) dopuszcza sie wprowadzenie obiektow i konstrukcji tymczasowych zwigzanych z organizowaniem imprez
sakralno-kulturalnych;

13) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych;
14) dopuszcza sie wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych.

10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US; 2US ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie na terenie 1US utrzymanie, wyburzenie i przebudowe istniejgcej zabudowy oraz obiektéw
i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) dopuszcza sie na terenie 1US realizacje urzgdzen czasowych, zwigzanych z organizacjg imprez masowych;

3) zakazuje sie na terenie 1US i2US realizacji nowych obiektéw budowlanych kubaturowych trwale
zwigzanych z gruntem, za wyjgtkiem obiektéw przenosnych, kontenerowych zwigzanych z funkcjg terenu
(szatnie, trybuny);

4) nakazuje sie przyjgé powierzchnie biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki;

5) nakazuje sie utrzymanie ksztattu dachéw budynkow istniejgcych;
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6) dopuszcza sie na terenie 1US zabudowe zwigzang zfunkcjg terenu realizowaé w formie niskiej,
pawilonowej lub kontenerowej zabudowy przenosnej o maksymalnej wysokosci do 4,5 m, dachu ptaskim
o nachyleniu do 10°;

7) nakazuje sie w zagospodarowaniu terenu 1US zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania na samochody
osobowe, w tym minimum 1 miejsce do parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows;

8) dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw i urzadzen towarzyszacych.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne;
2) dopuszcza sie wydzielenie ciggdéw rowerowych i pieszych;
3) utrzymuje sie istniejaca zielen niska i wysoka;

4) dopuszcza sie realizacje, likwidacje i modernizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych, w tym obwatowan
przeciwpowodziowych;

5) zakazuje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowymi 01% i 010% zmian uksztattowania
terenu oraz innych robdt i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyngé na
pogorszenie jakosci wéd;

6) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych kubaturowych.

12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZC; 2ZC ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych cmentarzy;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych;

3) utrzymuje sie zielen cmentarng, dopuszcza sie wycinki sanitarne oraz wycinki odtwarzajgce historyczne
zatozenia cmentarza;

4) dopuszcza sie dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej, Sredniowysokiej oraz niskiej, zateca—sie—zieled
zimozielong®;

9) nakazuje sie utrzymanie murowanego ogrodzenia;

10) utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy;

11) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;
2) zakazuje sie realizacji obiektdw budowlanych z wytaczeniem obiektéw gospodarki lesnej;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 r.
5 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 r.
6 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 1.
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14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sie nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie likwidacje kompleksu ogrodowego wraz z zabudowsg;

3) nakazuje sie w przypadku likwidacji ogrodéw dziatkowych zmieni¢ sposdb uzytkowania terenu na teren
sportu i rekreacji;

5) nakazuje sie przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,05, maksymalny 0,4; a powierzchnie
biologicznie czynng min. 60% powierzchni dziatki;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, zmiane sposobu uzytkowania i wyburzenie istniejgcej zabudowy;
7) dopuszcza sie realizacji nowych obiektéw kubaturowych do 50m3;

8) dopuszcza sie zabudowe zwigzang z funkcjg terenu realizowa¢ w formie niskiej zabudowy o max.
wysokosci obiektéw do 5m;

9) nakazuje sie dachy ptaskie o nachyleniu do 10° lub jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu pofaci
25°+45°;

11) dopuszcza sie wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

12) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wdd powierzchniowych, waéd
gruntowych i gruntu;

13) nakazuje sie w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania na samochody
osobowe;

14) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych o parametrach minimum 8m w liniach
rozgraniczajgcych i szerokosci jezdni minimum 5,0m, spetniajgcych warunki drég pozarowych.

15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS; 2WS; 3WS; 4WS ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuije sie istniejgcg zielen nisky i wysokg;
2) dopuszcza sie wycinki drzew i krzewow ze wzgledéw ochrony przed powodzig;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen hydrotechnicznych rzeki Osobtogi, w tym ochrony przeciwpowodziowej.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sie nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, utrzymanie i likwidacje istniejgcych obiektédw i urzagdzen;
2) nakazuje sie wysokos¢ budynkdéw i obiektéw budowlanych nie przekraczajaca 4,0m;

3) nakazuje sie dachy ptaskie o nachyleniu do 10° lub jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu pofaci od
25° do 45°;

4) nakazuje sie przyjgé¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,1, maksymalny 2,0 a powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki;

5) dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw i urzgdzen towarzyszacych;

7 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 r.
8 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 1.
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6) zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;
7) nakazuje sie zagospodarowac teren zielenig;
8) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki
rowerowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona;
3) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

5) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie przekraczajgca 5,0 m.

§ 14. Ustalenia dot. granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na terenie objetym miejscowym planem znajduje sie projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Osobtogi” (w granicach okreslonych na rysunku planu) dla ktérego ustala sie obowigzek
odpowiedniej — do stanu faktycznego i prawnego — ochrony, przestrzegajgc obowigzujgcych zakazéw,
nakazéw i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) obszar potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami- jednolitych czesci
woéd powierzchniowych - Osobtoga od Prudnika do Odry o kodzie PLRW600019117699 i Odra od Kanatu
Gliwickiego do Osobtogi o kodzie PLRW60001911759, zakres ochrony powinien uwzglednia¢ nakazy
i zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

3) na terenie objetym miejscowym planem znajduje sie ujecie wody podziemnej w ,Zywocicach — Pietni”, dla
ktorego ustanowiono zasieg terenu ochrony bezposredniej dla studni nr 1 i nr 2 zlokalizowany na dziatce
nr 823/2 obreb Zywocice i zasieg strefy ochrony poéredniej (w granicach okreélonych na rysunku planu)
wymagajgce i podlegajgce ochronie w zakresie wynikajgcym z ustalen niniejszego planu iz przepiséow
odrebnych;

4) na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody nakazuje sie:

a) odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych
do poboru wody,

b) odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,

c) teren ogrodzi¢ i oznakowac tablicg z informacjg o ujeciu wody podziemnej i zakazie wstepu osobom
nieupowaznionym;

5) na terenie ochrony posredniej ujecia wody zakazuje sie:

a) lokalizowania nowych uje¢ wody, za wyjagtkiem uje¢ stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia,

b) wprowadzania $ciekow do wdd lub do ziemi oraz poptuczyn ze stacji uzdatniania wody, z wyjgtkiem
oczyszczonych wod opadowych i roztopowych, ktdre zgodnie z obowigzujgcymi przepisami mogg byc
wprowadzane do wdéd lub do ziemi bez oczyszczenia,

c) rolniczego wykorzystania Sciekow,

d) wykonywania odwodnienn budowlanych lub gdrniczych (metodg otworowg za pomocg studni
wierconych),
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e) przechowywania i skladowania odpaddw promieniotwérczych,

f) lokalizowania nowych ferm chowu lub hodowli zwierzat, ktére mogg powodowac pogorszenie jakosci
woéd podziemnych, wskazanych w raporcie, wykonanym w ramach oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggdw do ich transportu,

h) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych,

i) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,
j) wydobywania kopalin;

6) nakazuje sie na terenie ochrony posredniej ograniczy¢ stosowanie srodkdw ochrony roslin do tych, ktore
dopuszczone sg do stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody;

7) obszar objety miejscowym planem znajduje sie w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
332 ,Subniecka Kedzierzynsko- Gtubczycka” wymagajgcego szczegdlnej ochrony zasobdw wodnych
i podlega ochronie w zakresie wynikajgcym z ustalen niniejszego planu;

8) w granicach objetych planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% od rzeki
Odry i Osobtogi (w granicach okreslonych na rysunku planu), na ktorych zakazuje sie wykonywanie robét
i czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe,
w szczegdblnosci zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych;

9) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% ustala sie obowigzek odpowiedniej do stanu
faktycznego i prawnego ochrony, przestrzegajac zakazéw, nakazéw, ograniczen i dopuszczen wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

§ 15. Ustalenia dot. szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 20m;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci na
500m?;

3) nakazuje sie zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +15°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt.1, 2i3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wtasnosciowej nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dot. szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terendéw 4R, 5R, 6R, 7R, 1U, 3MN, 4MN w odlegtosci do 50m od cmentarza zakazuje sie lokalizacji
budynkéw zawierajgcych funkcje mieszkalng (za wyjatkiem istniejgcych), produkcji artykutow
zywnosciowych, zywienia zbiorowego oraz przechowywania artykutéw zywnosSciowych, uprawy roslin
i owocow przeznaczonych do bezposredniego spozycia;

2) dla terendw 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 1RM, 1U, 3MN, 4MN, 5MN w odlegtosci do 150m od cmentarza
zakazuje sie lokalizacji studni i zrédet stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

9 Zapis uchylony Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.59.2017.KD Wojewody Opolskiego z dnia 28 lipca 2017 1.
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§ 17. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nakazuje sie utrzymanie podstawowego uktadu drdég (ulic) publicznych obstugujgcych tereny objete
planem w oparciu o istniejgcg, planowang do modernizacji do petnych parametréow klasy GP droge
krajowa i projektowane obejécie wsi Zywocice w ciggu drogi wojewddzkiej nr 416 relacji Gtogéwek -
Krapkowice, stanowigce jednoczesnie zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) nakazuje sie obstuge terenéw objetych planem istniejgcymi i projektowanymi drogami:
a) publicznymi klasy gtéwnej KDG, zbiorczej KDZ, lokalnej KDL i dojazdowej KDD,
b) wewnetrznymi KDW,
c) transportu rolnego Tdg,
d) ciggami pieszymi (z dopuszczeniem ograniczonego dojazdu) oznaczonych symbolem Kp;

3) nakazuje sie szerokosci drég publicznych przyjgé w parametrach okreslonych na rysunku planu, parametry
nieoznaczone na rysunku planu przyjg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, pozostate drogi powinny
posiadac parametry zgodne z wtasciwymi warunkami technicznymi;

4) ciggi piesze nakazuje sie wykonac jako utwardzone o parametrach okreslonych na rysunku planu;
5) ustala sie obstuge terendw objetych planem z drogi krajowej i wojewddzkiej wg przepiséw odrebnych;

6) nakazuje sie w przypadku, gdy dziatka posiada wtgczenie do drogi wojewddzkiej, a dokonywany jest
podziat terenu sgsiedniego (przylegtego do drogi wojewddzkiej) wszystkie nowo powstate dziatki wtgczyé
do drogi wojewddzkiej poprzez droge zbiorczg wg warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy drogi krajowej iwojewddzkiej, w celu poprawy parametrow
technicznych, budowy ciggéw pieszo-rowerowych iinnych elementéw poprawiajgcych jakosc¢
infrastruktury technicznej;

8) nakazuje sie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg wojewddzka nr
416 lub potrzebami ruchu drogowego wykonywac¢ poza pasem drogowym drog istniejgcych lub
docelowych; w uzasadnionych przypadkach bedzie mozliwa lokalizacja tych sieci w pasie drogowym wg
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza sie wprowadzanie urzadzen lub rozwigzan budowlanych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie istniejgcych i planowanych drég wojewddzkich i drogi krajowej;

10) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych prowadzié sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

11) dopuszcza sie w drogach wewnetrznych prowadzenie sieci infrastruktury technicznej miedzy jej liniami
rozgraniczajgcymi;

12) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w obrebie linii
rozgraniczajacych drég wg warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

3) nakazuje sie odprowadzenie wdd deszczowych z placéw i parkingédw — do gruntu po ich uprzednim
podczyszczeniu, docelowo do kanalizacji deszczowej;

Strona 18



4) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z dachdw do gruntu — poprzez ich rozsaczenie;

5) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakazuje sie nowe stacje transformatorowe wykonywac jako obiekty naziemne, wolnostojgce;

7) dopuszcza sie na terenach MN, MW, U,M, U, US, RM, RU, R lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN
przy zachowaniu wtasciwych warunkéw technicznych i wymogéw prawa energetycznego;

8) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktdrych lokalizacja odbywac sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. Ustalenia dot. sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 19. Ustala sie dla wszystkich terendw w granicach planu stawke w wysokosci 30% stanowigcy podstawe
do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krapkowic.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia oraz podlega publikacji na tablicach ogtoszen i Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Krapkowicach.
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